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1. Tehniline kirjeldus RMK Sagadi mõisakompleksis remont- ja renoveerimistööde projekteerimiseks (väljavõte – valitsejamaja).
I MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSTE SELETUSKIRI

1. ÜLDIST.  

Käesolevad muinsuskaitse eritingimused on koostatud Riigimetsa Majandamise Keskuse tellimusel Sagadi mõisa valitsejamaja avatäidete välja vahetamiseks. 

Sagadi mõisa valitsejamaja kasutatakse hostelina. Valitsejamaja asub Sagadi mõisa peahoone kõrval - loodes, eesõue ääres. Hoone üldine ehitustehniline olukord on hea. Valitsejamaja aknad on kehvas seisus ja vajavad välja vahetamist. Uste seisukord on samuti ebarahuldav. 

Kultuuriministri määrusega nr. 8,  30. 03. 1998 “Kultuurimälestiseks tunnistamine” on hoone tunnistatud arhitektuurimälestisteks registrinumbri 15934 valitsejamaja nime all. 

Käesolevate muinsuskaitse eritingimuste ülesehituse aluseks on võetud Kultuuriministri 04. 07. 2011 määrus nr 14 “Kinnismälestise ja muinsuskaitsealal paikneva ehitise muinsuskaitse eritingimuste koostamise kord”.
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2. MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSTE EESMÄRK

Käesolevate muinsuskaitse eritingimuste eesmärgiks on määrata tingimused hoone avatäidete välja vahetamiseks kahjustamata ajaloolise hoone väljakujunenud ilmet.

3.
KULTUURIAJALOOLISE RUUMILISE ANALÜÜSI KIRJELDUS

Hoone on rajatud 18. sajandi II pooles vahetult peale peahoone valmimist. Hoones on säilinud esialgne ruumiplaan, samuti mõningad baroksed siseuksed ning omapärase lõõrisüsteemiga mantelkorsten. Hoone on olnud kasutusel erinevate mõisa ametimeeste eluruumidena (aednikumaja, mõisavalitseja elumaja).

Hoone renoveeriti 1980-ndatel aastatel Metsavahtide kooli majutusruumideks. Järgmised suuremad remonttööd toimusid 1996-1997. a. 2005 a. hooldus-remonttööde käigus on remonditud ja puhastatud on paeplaatidest põrandad eeskojas ning lihvitud ja parandatud laudpõrand. Tööd on vastu võetud 10.11.2005. a. 2012.a. toimunud välisfassaadide krohviparandused. 

4.
HETKEOLUKORRA KIRJELDUS

Valitsejamaja on ühekorruseline, looduskivist kandeseintega ja savikivist katusega hoone, mis kaetud kõrge poolkelpkatusega. Väliskrohvi nurgad rusteeritud, räästa all profileeritud karniisid. Sisepääsu ees väike kolmnurkfrontoon. Hoone fassaadipinnad on viimistletud lubimördist lihtkrohviga.

Sagadi mõisa valitsejamaja kasutatakse hostelina. Hostelis on 6 magamistuba (kokku 31-le külastajatele), avar kaminasaal ning puuküttega soome saun.

Avatäidete hetkeolukorra kirjeldus:

Hoone aknad on ehitatud 1996-1997. a. rekonstrueerimise käigus ja on kahekordse puitraamiga kahele poole avatavad. Raamid ja lengid on värvitud valge õlivärbviga. Akendel on ajaloole viitavad aknahinged ja nurgikud. Hoone olemasolevad puitaknad on paigaldatud müüriavadesse hüdroisolatsioonita, aknalengid on pehkinud ja deformeerunud; aknaraamide sulgpinnad ebatihedad. Aknad on üldiselt kehvas seisundis. Keldriaknad on ühekordsed mitteavatavad aknad.

Hoone kahetiivaline varem restaureeritud peauks on puidust tahveluks valgmikuaknaga. Värvitud. Värvi toon – helehall. Uks on rikkalikult dekoreeritud puitornamendiga. Ukse dekoor on kohati rikutud. Kohati on värv lahti tulnud. Uksel on ajalooline lukusilt ja link.

Hoonel on ka kaks ühekordset puidust tahvelust valgmikuakendega. Uksed on värvitud. Värvi toon - helehall. Mõlemad uksed on tagasihoidlikumalt dekoreeritud kui peauks. Lõuna fassaadi ukse dekoor on rikutud. Põhjafassaadi ukse dekoor on rahuldavas seisukorras.

Välisuste seisukord on halb, soojakadu ebatihedate ukseplokkide kaudu on suur. Hoone keldriuks on kalasaba mustri laudisega puituks. Uksel on arvatavasti ajaloolises sepisdetailid (haagid ja hinged). Keldriuks on rahuldavas seisukorras.
5. VAREM TEOSTATUD UURIMISTÖÖD JA PROJEKTID

5. 1. 10.05.20062005.a. muinsuskaitseliste tööde teostamise järelevalve aruanne. Restaureerimistööd Sagadi mõisas. reg. nr. 15928, 15934, 15932,15940, 15939. Koostas: Veigo Kukkur. Tallinn 2005, Tööde teostaja: OÜ TEHNOSALOR. Märkus: mitu objekti ühes kaustas, väikesemahulised tööd.
5.2
6. UURINGUTE TULEMUSED

6.1
Valitsejamaja aknad

Hoone olemasolevad puitaknad on valmistatud 1990. aastate lõpus ja paigaldatud müüriavadesse hüdroisolatsioonita, aknalengid on pehkinud ja deformeerunud; aknaraamide sulgpinnad ebatihedat (foto 7). Põhjafassaadil teise korruse aken on petikaken (väikse nišši sees maalitud aknajoonis).

6.2 Peauks

Valitsejamaja peauks tundub olevat ajalooline restaureeritud kahepoolne tahveluks. Ukse seisukord on ebarahuldav. Ukseplokk on ebatihe. Ukse leht on ära vajunud. Ukse puitdekoor on kohati rikutud (foto 11).

6.3 Põhjapoolne uks

Ühekordne puituks on ebarahuldavas seisukorras. Ukseplokk on ebatihe; soojakadu on suur. Ukselehel uksehinge kohal on vajumise ja lõhkumise praod. Ukse puidudekoor on kohati rikkunud (foto 8).
6.4 Lõunapoolne uks.

Ühekordne tahveluks on ebarahuldavas seisukorras. Ukseplokk on ebatihe; soojakadu on suur. Ukse puidudekoor on kohati rikkunud (foto 5).
6.5
Keldriuks

Keldriuks on rahuldavas seisukorras (foto 10).
7. HINNANG KAVANDATAVALE FUNKTSIOONILE JA TEGEVUSTELE 

Hoone põhifunktsiooniks on hostel. Mingeid sisemisi ega välimisi ümberkorraldusi ette nähtud ei ole. Vahetatakse välja aknaid, korrastatakse ja tihendatakse hoone uksed. Soovitav on paigaldada lõunafassaadile lisauks (toimiks topeltuksena), et vähendada soojakadusid. Need meetmed aitavad kaasa ajaloolise hoone paremale funktsioneerimisele ja säilivusele.

8. KULTUURIVÄÄRTUSLIKE TARINDITE JA DETAILIDE INVENTEERIMINE   

Kuigi Veljo Ranniku fotokogu järgi tundub, et peauks on algupärane, siis kohapealsel visuaalsel vaatlusel (puidu kvaliteet ja kulum) on tegemist koopiaga. Peaukse sulused (lukusilt ja link) on ilmselt algupärased. Keldri ukse sepisdetailid (haagid, hinged ja link) on samuti ilmselt algupärased. Akendel ja ustel ajalooline väärtus puudub.
9. MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED

9.1 Nõuded ja piirangud projektlahendusele

1. Akende vahetamisel on lubatud paigaldada puitraamis pakettklaasidega aknaplokid. Säilitada akende jaotust. 

2. Säilitada fassaadikujundus – avade kuju, fassaadi värvilahendus.

3. Valida välimiste avakülgede minimaalse lammutustööga uute aknalengide montaaži võimaldav paigaldusviis. Uute aknalengide paigaldamisel ei tohi kasutata montaaživahtu, vaid traditsioonilisi materjale nagu puitkiilud ja takk.
4. Uksed tuleb restaureerida ja paigaldada tihendid.

5. Välimiste avakülgede taastamiseks kasutada materjale, millised avakülgede tagasi krohvimisel ühilduvad ajaloolise, tsemendivaba lubimördiga.

9.2 Nõuded ja piirangud projekteerimis- ja restaureerimistööde tegemiseks

1. Tööde käigus tehtavad kultuuriväärtuslike detailide ja tarindite võimalikud leiud inventeerida.

2. Oluline on säilinud väärtuslike detailide restaureerimine ja eksponeerimine.

3. Remonttöid teostades kasutada traditsioonilisi, hoone ehitamise ajal kasutusel olnud ehitusmaterjale (lubikrohv, lubivärv, puit jne), va hoone kestvust suurendavad ja tehniliselt vajalikud materjalid.

4. Tööde teostamine võib toimuda üksnes Muinsuskaitseametiga kooskõlastatud projektdokumentatsiooni alusel. 

5. Tööde kestel peab olema tagatud vastavat tegevusluba omava firma või isiku poolne muinsuskaitseline järelvalve.

8. KASUTATUD ALLIKMATERJALID

1. Muinsuskaitseameti ja RMK arhiivimaterjalid paberkandjal.
2. Muinsuskaitseameti digiteeritud arhiivimaterjalid.
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II  FOTOD HOONE OLEMASOLEVAST OLUKORRAST

Foto 1 – Peafassaad 
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Foto 2 –Lõunafassaad

[image: image7.jpg]([N ]
| W 1]
EN NN
I HE,

20/111/2013





Foto 3 – Põhjafassaad
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Foto 4 – Tagafassaad
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Foto 5 – Lõunaotsa uks
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Foto 6 – Keldriaken
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Foto 7 – Tüüpiline aken

Foto 8  – Põhjaotsa uks
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Foto 9 – Peafassaad keldriuksega


Foto 10 – Keldriuks




Foto 11– Peauks
IV PÕHIPROJEKTI SELETUSKIRI

1. ÜLDIST

Käesolev põhiprojekt on koostatud Riigimetsa Majandamise Keskuse tellimusel Sagadi mõisa valitsejamaja avatäidete vahetamiseks. Renoveerimise käigus vahetakse välja hoone aknad. Restaureeritakse või asendatakse koopiatega valitsejamaja välisuksed. Need meetmed aitavad kaasa ajaloolise hoone paremale funktsioneerimisele ja säilivusele.

2. LAMMUTUSTÖÖD

a) demonteerida kõik olemasoleva aknad
b) eemaldada restaureerimiseks valitsejamaja välisuksed, milleks lammutada uste välimiste põskede krohv vajalikus sügavuses.
c) eemaldada aknanurgikud, ustel metallmanused ja ajaloolised klaasid
d) eemaldada kogu lahtine või kahjustunud krohv seinte välis- ja sisepindadel 

3. ARHITEKTUURNE OSA

3.1 Kasutatud normdokumendid

EVS-EN 1990, ”Ehitiste tööiga”

EVS 811:2012 Hoone ehitusprojekt;

EVS 865-1:2006 Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2: Põhiprojekti seletuskiri

MKM 17. 09. 2010. a. nr. 67 määrus „Nõuded ehitusprojektile“;

Kultuuriministri 04. 07. 2011 määrus nr 14 “Kinnismälestise ja muinsuskaitsealal paikneva ehitise muinsuskaitse eritingimuste koostamise kord”.

Kultuuriministri 11. 07. 2011 määrus nr 15 „Kinnismälestiste ja muinsuskaitsealal paiknevate ehitiste konserveerimise, restaureerimise ja ehitamise projektide koostamise ning neis eelnevate uuringute tegemise tingimused ja kord“.
3.2 Aknad
Aknaplokid on soovitav demonteerida väljast poolt. Seestpoolt demonteerides võivad kahjustatud saada aknapõsed ja aknalauad suures ulatuses. 

Aknad valmistada projektis ette nähtud jooniste järgi. Aknaraamide värvimisel eelistada traditsioonilist linaõlivärvi. Sepisdetailid (hinged ja nurgikud) puhastada vanast värvist ja roostest ja katta roostetõrjevahendiga. Eemaldatud metallosad tuleb puhastada ja kaitsekihiga katta ka tagumiselt küljelt. Kui mõned metallosad on puudu, valmistada koopiad olemasolevate eeskujul. 
3.3 Uksed
Enne parandus- ja korrastustööde alustamist tuleb läbi viia uste üksikasjalik ülevaatus. Tähelepanu tuleb pöörata piitade, lävepaku, ukselehe, värvi, metallmanuste ja tihendite tehnilisele seisundile. Kõik lahtivõetud osad tuleb nummerdada. Parandamisel tuleb kasutada sama liiki ning võimalikult sama kvaliteediga ja kuivusastmega puitu. Kui ukse klaasid on ajaloolised originaalklaasid ei tohi neid uue vastu vahetada. Puuduvate detailide puhul valmistada nende täpne koopia. Tahvelust pärast parandamist taas kokku pannes tuleb jälgida, et tahvlid istuksid kindlalt soontes, ulatumata lõpuni nende põhja, et oleks ruumi puidu paisumiseks. Tahvleid raami külge liimida ei tohi!
Ukse värvilahenduse saamiseks teostada värvisondaažid. Kui algset värvilahendust ei leita, võtta eeskujuks mõni olemasolev originaalse värvilahendusega uks. Enne värvima asumist eemaldada lingid ja muud metallmanused. Vana värvi kihid tuleb eemaldada kaabitsa abil, vajadusel kasutades värvi pehmendavat värvieemaldus vahendit või kuumaõhupuuri. Värvi eemaldamisel ei tohi kasutada liivapritsi! Ukse värvimiseks eelistada traditsioonilist linaõlivärvi.

Ajaloolised metallmanused (hinged, haagid, lukusildid jt) puhastada vanast värvist ja roostest ja katta roostetõrjevahendiga. Eemaldatud metallosad tuleb puhastada ja kaitsekihiga katta ka tagumiselt küljelt. Kui mõned metallosad on puudu valmistada koopiad olemaolevate osade eeskujul.

3.4 Välis- ja siseseinad

Aknad demonteeritakse väljapoole, et minimeerida olemasoleva konstruktsiooni ja viimistluse kahjustusi. Peale uute akende paigutamist taastada aknapõsed kasutades materjale, millised avakülgede tagasi krohvimisel ühilduvad ajaloolise, tsemendivaba lubimördiga. Aknaaluseid sadeveeplekke ei paigaldata vaid vormistatakse olemasoleval kujul lubikrohviga. Taastatud aknapõsed ja eenduv raamistus värvida valge lubivärviga.
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