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Notari ametitoimingute raamatu registri nr 6 43
Kéesoleva lepingu on koostanud ja téestanud Tallinnas, kahekimne viiendal veebruaril kahe
tuhande kaheksandal (25.02.2008.) aastal

TALLINNA NOTAR TEA TURNPUU,
kelle biiroo asub Tallinnas Maakri tn 19/21,

kelle juurde ilmusid

Fortum Elekter Aktsiaselts, kantud 30.06.1997.a. Harju Maakohtu Registriosakonda ning
02.01.2006.a. Ule vidud Parmu Maakohtu Registriosakonda registrikoodi 10224137 all,
asukoht Tobéstuse 2, Haapsalu 90506, e-posti aadress: elekter@fortum.com, #ridhingu
registriandmed on notar kontrollinud maakohtute registriosakondade keskandmebaasi
25.02.2008. a viljatriki alusel, milline on kasitietav Notariaadiseaduse § 31 kohaselt
registriseisu tdendina, volitatud esindaja — Arvo Niiler, isikukood 36007214721, kelle isiku on
notar tuvastanud esitatud isikutunnistuse nr A0220522 alusel ja kelle esindusbiguse on notar
kontrolinud Haapsalu notar Eha Naudi’ poolt 16.06.2004.a. t&estatud ja notari
ametitoimingute raamatus registri nr 2193 all registreeritud volikirja alusel, edaspidi nimetatud
digustatud isik,

Ja

Eesti Vabarligi (edaspidi nimetatud esindatav) nimel Keskkonnaministeerium, asukohaga
Narva mnt 7a, Taliinn 15172, registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste riiklikus
registris, registrikood 70001231 all, keda esindab Maa-amet'i kui riigivara valitsema volitatud
asutuse, asukohaga Mustamée tee 51, Tallinn 10621, e-posti aadress:
Helin Karbus@maaamet ee, registreeritud riigi- ja kohaliku cmavalitsuse asutuse riiklikus
registris, registrikood 70003098 all, volitatud esindaja ning kelle esindusdigus on kontrollitud
Tallinna notar Tea Turnpuu’ poolt 14.01.2008.a. tSestatud ja notari ametitoimingute raamatus
registris nr 137 all registreeritud volikirja alusel Helin Karbus, isikukood 48409066035, kelle
isiku on notar tuvastanud esitatud juhiloa nr ET032895 alusel, edaspidi nimetatud omanik,
edaspidi koos nimetatud lepinguosalised.

Lepinguosalised avaldasid, et nende sooviks on sdimida alljargnev

KINNISTU ISIKLIKU KASUTUSOIGUSEGA

KQORMAMISE LEPING JA ASJAOIGUSLEPING

1. Kinnistusraamatu andmed ja lepingu ese

1.1. Vastavalt kinnistusraamatu elektroonilise péringuslsteemi 25.02.2008.a. valjatrokile on
Parnu Maakohtu kinnistusosakonna La#ne Kinnistusjaoskonna Kinnistusregistri registriossa
nr 2080232 sisse kantud kinnistu nimetusega Vanaaia (edaspidi nimetatud Kinnistu ja ka
lepingu ese):

esimesse jakku “Kinnistu koosseis": katastritunnus 67401:001:0252, sihtotstarve —
maatulundusmaa, asukohaga L44nemaa, Ridala vald, Rohukila kiila, Vanaaia, pindala 12,37
ha;

teise jakku "Omanik": Eesti Vabariik;



kolmandasse jakku “Koormatised ja kitsendused”: jooksva kande nr 1 all: Riigivara
valitsgjaks  on Keskkonnaministeerium (registrikood ~ 70001231). 17.11.2005
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 28.12.2005;

neljandas jaos ,Hlpoteegid” kanded puuduvad.

1.2. Vastavalt Riikliku Ehitisregistri elektroonilise andmebaasi 22.02.2008. a véljatrikile ei
nahtu Kinnistu suhtes Riiklikus Ehitisregistris registreeritud andmeid.

2. Lepinguosaliste avaldused ja kinnitused

2.1. Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. seoses k#esoleva lepingu sGimimisega on keskkonnaminister viieteistkimnendal
jaanuaril kahe tuhande kaheksandal (15.01.2008.) aastal v&lja andnud kaskkirja nr 49;

2.1.2. kuni kaesoleva lepingu sSimimiseni pole Kinnistut vddrandatud, koormatud piiratud
asjadigustega, vélja arvatud kaesoleva lepingu punktis Uks Gks (1.1) nimetatud markus
riigivara valitseja kohta, Kinnistut ei ole panditud, Kinnistu suhtes pole vaidiusi, sealhulgas
kohtulikke vaidlusi, Kinnistul ei lasu kasutamiskeelde, seda pole arestitud ning Kinnistu
suhtes pole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi;

2.1.3. Kinnistul e Jasu kinnistusraamatusse  mittesissekandekohustuslikke ega
sissekandekohustuslikke kolmandate isikute Sigusi (Glri-, tasuta kasutamise- jms lepinguid),
miflest omanik ei oleks digustatud isikut informeerinud:

2.1.4. ei esine asjaolusid, mis piiraksid v5i vélistaksid omaniku Gigust séimida k3esolevat
lepingut ning et omaniku poolt pole sdlmitud ja et omanik kohustub mitte sdlmima ihtegi
lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikute Oiguste tekkimise, ega mistahes muid
kokkuleppeid, mis vdiksid takistada voi viivitada kéesoleva lepingu alusel. digustatud isiku
kasuks seatava isikliku kasutusdiguse kandmist kinnistusraamatusse esimesele vabale
jérjekohale;

2.1.5. Kinnistu on hoonestamata;

2.1.6. Kinnistu suhtes ei kehti muinsuskaitsealaseid kitsendusi ega piiranguid;

2.1.7. vastavalt Maa-ameti elekiroonilise andmebaasi 22.02.2008.a. viljatrikile nahtub, et
Kinnistu ei asu looduskaitseseaduses satestatud looduskaitsealal ega ulatu
looduskaitseseaduses  sdtestatud  ehituskeeluvdondi  piiresse, kuid Kinnistu  jasb
elektripaigaldise kaitsevoondi piiresse (elektriGhuliin kuni 20 kV (keskpingeliin)) ning tee
kaitsevddndi piiresse (riigimaantee (16120));

2.1.8. Kinnistul ei paikne omaniku poolt pistitatud hooneid ega rajatisi, mis takistaksid
kdesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse teostamist;

2.1.9. kasutusdiguse ala on vabastatud ning digustatud isik saab alates kaesoleva lepingu
sdlmimise hetkest teostada otsest valdust kasutusdiguse ala suhtes:

2.1.10. k&esoleva lepingu punktis Gks (ks (1.1) nimetatud Kinnistu on registreeritud riigivara
registris registreerimisnumbri 01021860 all vastavalt Rahandusministeeriumi Siendile nr 8-
6.6/14978, 09. novembrist 2005. aastast;

2.1.11. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi voetud ning puuduvad ja
ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid tema digust sdlmida kéesolev leping ja et tal
on lahtuvalt seadustest kdik digused kdesoleva lepingu sdimimiseks esindatava nimel.

2.2. Oigustatud isiku esindaja avaldab fa kinnitab, et:

2.2.1. Oigustatud isik on Kinnistu p&hjalikult Gle vaadanud ning on teadlik Kinnistu
kasutusbigusega koormatava ala suurusest ja piiridest ning ei oma selles 0sas omanikule
mingeid pretensioone;

2.2.2. digustatud isik ei ole pankrotis ning Gigustatud isiku suhtes ei ole algatatud pankroti-
ega likvideerimismenetiust;

2.2.3. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi vdetud ning puuduvad jaei
esine asjaolusid, mis piiraksid v&i vélistaksid tema Sigust sdimida kaesolev leping ja et tal on
lahtuvalt seadustest, sealhulgas &riseadustikust ja &ribhingu pbhikifjast kaik vajalikud
esindatava drithingu sisesed otsused ja kooskdlastused kiesoleva lepingu séimimiseks ning
et ta omab k&iki Siguseid k&esoleva lepingu sélmimiseks esindatava nimel.
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2.3. Lepinguosaliste esindajad avaldavad ja kinnitavad, et:

2.3.1. nad on k#esoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleva plaaniga tutvunud ning on
teadlikud selle sisust;

2.3.2. kaesolevas lepingus kasutatakse mbisteid jargmises t4henduses:

2.3.2.1. Elektriliin - elektrichuliinid, samuti ka maapues asuvad elektrikaabelliinid;

2.3.2.2. Elektrivork — elektrilinide, alajaamade ning muude elektrienergia edastamiseks,
jaotamiseks, transformeerimiseks ja mG6tmiseks vajalike ehitiste ja seadmete kogumist
koosnev tehnovark;

2.3.2.3. Elektrivorgu Kaitsevddnd — elektriliine ning nendega liituvaid ehitisi umbritsev maa-
ala vdi Ohuruum, Kkus Elektrivorgu ohtlikkusest ja selle kaitse vajadusest tulenevalt
kitsendatakse kinnisasja omaniku véi valdaja tegevust ja mille ulatus on kehtestatud Vabariigi
Valitsuse mésrusega.

3. Istkliku kasutusdiguse seadmine

3.1. Omanik ja digustatud isik lepivad kokku seada digustatud isiku kasuks Kinnistule tasuta
ja téhtajatu isiklik kasutusdigus Kinnistule 10 kV 8huliini ehitamiseks (jargides Fortum Elekter
Aktsiaseltsi poolt koostatud projekti nr 215 ,Ridala valla. Rohukiila kila. Linnusti 10 kV
Shutiini ja Linnusti 10/04 kV mastalajaama ehitus. Kiltsi 10 kV dhuliini ehitus®, sigustatud isikul
lasuva elektrivérgu arendamiskohustuse taitmise tagamiseks tdiendavate elektriliinide
ehitamiseks, elektrilinide remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks, asendamiseks,
kasutamiseks, kasutusse andmiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks elektrivirgu talitiuse
tagamise eesmargil (edaspidi kdik nimetatud tegevused koos Elektrivérgu Majandamine).
Kinnistule kéesoleva lepingu alusel seatud isiklik kasutusdigus digustatud isiku kasuks kehtib
Kinnistu igakordse omaniku suhtes. Isikliku kasutusbiguse alaks on Kinnistu puhul maa-ala
ligikaudse suurusega 7720 m°.

3.2. Kasutusdiguse objekliks on k#esoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil
punasega margitud Elektrivérgu Kaitsevbond, mis haarab 0,4 kV ja 10 kV 8huliini trassi ja
mida GSigustatud isikul on Gigus kasutada Elektrivérgu Majandamiseks ja kus kehtivad
Elektrivérgu Kaitsevoondiga seotud digused ja kohustused, sealhulgas digus paigaldada
Elektrivérgu Kaitsevoodndisse Elektrivérgu rajatisi (isediranis Elektriliinid) ja neid edaspidi
kasutada, (edaspidi kasutusdiguse ese).

3.3. Lepinguosalised on kdesolevas lepingus kokku leppinud Elektrivérgu Kaitsevddndi
olemasolus, selle ulatuses ning sellega seotud oigustes ja kohustustes. Elektrivorgu
Kaitsevddndis kehtivad kitsendused on fikseeritud kdesoleva lepingu punktis neli (4).

3.4. Lepinguosalised on kokku leppinud, et kolmandate isikute poolt on vdimalik kéigi
kasutusdigusest digustatud isikule tulenevate &iguste teostamine. Lepinguosalised lepivad
kokku, et digustatud Isikul on 8igus kasutusdigus uuele Gigustatud isikule tle anda.
Uleandmiseks on vajalik kokkulepe (asjadigusleping) vana ja uue Gigustatud isiku vahel.

3.5. Koik maksud (kaasaarvatud maamaks) ja/véi Idivud ning kéik Kinnistuga seoses
tasumisele kuuluvad maksed ja samuti muud Kinnistul lasuvad maksud ja vélaintressid ning
Kinnistuga seotud muud koormised, ekspluateerimiskulud ja muud kulutused kuuluvad
tasumisele omaniku poolt (v.a. kéesolevas lepingus kokkulepitu, niiteks lepingu punkt
4.13.3).

4. Lepinguosaliste Sigused ja kohustused
4.1. Oigustatud isikul on 8igus kasutusdiguse eset vallata ja kasutada omal &randgemisel,

sdilitades selle senise majandusliku sihtotstarbe ning kasutades seda korrapéraselt ja
heaperemehelikult.

4.2. Oigustatud isik ei vbi kasutusdiguse eset koormata servituutide ega muude
asjadigustega.
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4.3. Kui kasutusdiguse ese havib vGi seda rikutakse v5i selle alalhoiuks on vaja teha
parandusi vbi uuendusi, mis Oletavad tavalise korrashoiu, on Gigustatud isik kohustatud
sellest omanikule viivitamatult teatama.

4.4. Omanik kohustub garanteerima ja tagama digustatud isikule jalvdi kdesoleva lepingu
punktis kolm neli (3.4) nimetatud kolmandatele isikutele Elektrivorgu Kaitsevésndi pideva
ning takistamatu kasutamise Elektrivérgu Majandamiseks, samuti Elektrivrgu Kaitsevisndis
kehtivate piirangute jargimise.

4.5. Omanik kohustub tagama Gigustatud isiku tébtajatele ja volitatud isikutele mehhanismide
ja tehnikaga igal gjal tasuta p#dsu Kinnistul paiknevale Elektrivérgu Kaitsevésndile
Elektrivérgu Majandamiseks, samuti tagama vdimalused eelnimetatud tegevuseks vajaliku
tehnika likumiseks ja manddverdamiseks,

4.6. Oigustatud isik kohustub teavitama omanikku Elektrivérgu plaanilistest hooldus-ja
remonttétdest vahemalt kolm (3) ptieva enne to6de alustamist. Elektrivérgu avariiremondi
korral alustab igustatud isik vajaduse korral viivitamata vajalike tdodega, teatades sellest
omanikule.

4.7. Omanik ei ndua seoses Elektrivirgu Majandamisega ja muude kéesolevast lepingust
tulenevate digustatud isiku Giguste teostamisega mingit tdiendavat hiivitust,

4.8. Parast Kinnistul teostatud Elektrivérgu ehitus-, hooldus-ja remonttésde I1dpetamist on
Gigustatud isik kohustatud taastama tosde alustamise hetke heakorra.

4.8. Omanik on kohustatud teavitama Kinnistu! tegutsevaid isikuid Elektrivorgu Kaitsevasndi
olemasolust ja selles kehfivatest piirangutest, samuti jérgima nimetatud pitranguid oma
tegevuses. Omanik on kohustatud hoiduma tegevusest, mis takistaks Elektrivérgu
Majandamist, halvendaks Elekirivérgu korrashoidu ja/vdi ohustaks Elektrivérgu toimimist.

4.10. Omanik on kohustatud fikseerima kaesolevast lepingust tulenevad piirangud ja
kitsendused Kinnistu vsi Elektrivorgu Kaitsevasndi aluse maa rentimisel, hoonestusdigusega
voi muul viisil koormamise! vai kasutusse andmise! kolmandate isikutega sélmitavates
lepingutes, kusjuures kitsenduste ja piirangute osas margitakse lepingutes Bigustatud
subjektiks digustatud isik.

4.11. Oigustatud isik on digustatud ja kohustatud kontrollima k&esolevas lepingus
Elektrivérgu Kaitsevéondi suhtes fikseeritud pirangute ja kitsenduste taitmist kolmandate
isikute poolt, tegema viimastele ettekirjutusi rikkumiste 16petamiseks ning ndudma vajadusel
tekitatud kahju hovitamist,

4.12. Omanik on kohustatud jérgima, samuti ndudma kolmandatelt isikutelt alljdrgnevate
Elektrivirgu Kaitsevasndis kehtivate piirangute taitmist,

4.12.1. Elektrivorgu Kaitsevésndis on keelatud:

tokestada juurdepassu elektrivrgu ehitisteni, ladustada j&8tmeid, tulechtlikke materjale ja
aineid, teha tuld, pshjustada oma tegevusega elektrivirgu ehitiste saastamist ja korrosiooni,
korraldada Gle 1000V pingega elektrivdrgu shuliinide kaitsevdétndis massilritusi;

i'ma Bigustatud isiku kirjaliku loata ehitada, rekonstrueerida véi lammutada hooneid ja rajatisi,
teha mistahes mae-, slvendus-, I6hkamis-, Glevjutus-, niisutus- ja Mmaaparandustdid, istutada
ja langetada puid ja pddsaid;

elektrivérgu Shuliinide kaitsevddndis iima Gigustatud isiku kirjaliku loata stita masinate ja

traattarasid ja loomade joogikohti;

elektrivérgu  maakaabelliinide kaitsevétndis iima Gigustatud isiky kirjaliku loata téétada
I86kmehhanismidega, planeerida pinnast, teha mullatsid stigavamal kui null koma kolm
meetrit (0,3 m) (kintaval maal kuni null koma neltkimmend viis meetrit (0,45 m)) ning
ladustada ja teisaldada raskusi;



tokestada juurdepéisu alajaamale, ladustada kahe meetri (2 m) kaugusele alajaama seinast
pblevaid vbi raskeid esemeid.

4.13. Elektrivrgu Kaitsevdondi kasutamisel digustatud isiku poolt kohustub Sigustatud isik:
4.13.1. kasutama Elektrivérgu Kaitsevitindit kooskélas kaesoleva lepinguga sa#stlikult ja
heaperemehelikult ning vBtma tarvitusele k&ik abindud, valtimaks omaniku v6i kolmandate
isikute vara vbi Siguste kahjustamist mistahes vilsil;

4.13.2. kasutama oma tegevuses loodussaastliikku tehnoloogiat, véltima keskkonna
reostamist ning téitma Sigusaktidest tulenevaid ndudeid:

4.13.3. hoidma Elektrivdrgu oma vahenditega ja omal kulul korras:

4.13.4. teatama omanikule viivitamatuit, kui:

Elektrivork vdi selle osad on h#vinenud véi sattunud havimisohtu;

Elektrivirk vdi selle osad on rikutud v5i sattunud rikkumise ohtu; -
esinevad muud asjaclud, mis pohjustavad v&i vivad pShjustada Elektrivorgu kahjustamist voi
omaniku vdi kolmandate isikute vara v&i Giguste muul viisil kahjustamist;

4.13.5. kandma Elektrivérgu kasutamisest tulenevalt vastutust kolmandate isikute ees, mis on
digustatud isiku tegevuse vii tegevusetuse otsene tagajarg.

4.14. Kogu Elektrivorgu ehitamisel ja teenindamisel raiutud metsamaterjal kuulub omanikuie,

4.15. Isiklik kasutusdigus 16peb kande kustutamisega kinnistusraamatust:

4.15.1. omaniku ja Sigustatud isiku kokkuleppel

4.15.2, kui digustatud isik avaldab omanikule soovi kasutusdigusest lochuda:

4.15.3. kui digustatud isik saab kinnisasja omanikuks;

4.15.4. Kinnistu hévimisega, kusjuures kinnisasja omanik ei ole kohustatud | kasutusdigusega
koormatud havinud kinnisasja taastama, kuid ta ei v5i keelata kasutusdiguse kasutajal seda
teha ning Kinnistu taastamisega kasutusdigus taastub;

4.15.5. juriidilise isiku likvideerimisega véi igal juhul thesaja aasta (100.a.) mé8dumisel
kasutusdiguse tekkimisest.

4.16. Kasutusdigust véib l5petada Oksnes lepinguosaliste vahelise kokkuleppena s&imitud
notariaalselt tdestatud lepingu alusel vbi seaduses vdi k#esolevas lepingus otseselt
sétestatud alusel.

4.17. Oigustatud isikul on Sigus nduda kasutusdiguse I5petamist:

4.17.1. kui omanik ei taida k#esolevast iepingust tulenevaid mistahes kohustusi, mille
tulemusena katkeb v3i on takistatud Kinnistu kasutamine Sigustatud isiku poolt vastavalt
kéesoleva lepingu tingimustele ning kui Sigustatud isik (vastava ndude saamisel) ei ole
kohustuse rikkumist selleks vajaliku aja (mitte rohkem kui Ohesaja kahekiimne (120) paeva)
jooksu! kérvaldanud;

4.17.2. kui elektrivérk muutub kasutamiskdlbmatuks asjaolude téttu, mille eest digustatud isik
ei vastuta,

4.17.3. mistahes p&hjusel, kui digustatud isik teatab soovist kasutussigus I5petada omanikule
vdhemalt kuus (6) kuud ette.

4.18. Kasutusdiguse 3petamise korral kohustuvad lepinguosalised kolmekimne (30) p4eva
jooksul, alates teiselt poolelt vastava ndude saamisest leppima kokku vastava notariaalse
kokkuleppe sdlmimises kasutusdiguse IGpetamise kohta, mille alusel tehakse kanne
kinnistusraamatusse kasutusSiguse kustutamise kohta ning tegema koiki muid seaduses
ettenahtud toiminguid, mis on vajalikud kasutussiguse kustutamiseks kinnistusregistrist.

4.19. Kéesoleva lepingu punktis neli (4) satestatud kohustuste rikkumise korral on teisel
poolel Sigus nduda kohustusi rikkunud poolelt talle kohustuste rikkumisega tekitatud kahjude
hivitamist.

4.20. Lepinguosalised on kokku leppinud, et digustatud isik kohustub kinnisasja omanikuga
sdlmima kokkuleppe, et Kinnistu koormamisel kasutusdigustega teiste sarnaste objektide
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jaoks, tehakse vastav kanne kinnistusraamatusse kiesolevas lepingus nimetatud isikliku
kasutusGigusega Uhele ja samale jérjekohale ning Gigustatud isik annab tagasivetamatu
ndusoleku kinnistusraamatusse vastavate kannete tegemiseks.

5. Kasutusdiguse eseme saatus kasutusbiguse I6petamisel

5.1. Kasutusdiguse IGpetamisel Okskdik kumma lepinguosalised algatusel k&esolevas
lepingus nimetatud alustel on &igustatud isikul digus kuue (6) kuu jooksul arvates
kasutusdiguse I5petamisest vedada &ra Kinnistul paiknev Elektrivork, kui lepinguosalised ej
lepi kokku teisiti.

5.2. Omanikul ei ole digust nduda Elektrivirgu &ravedamist v&i selle jtmist - omanikule.
Lepinguosalised vdivad kokku leppida, et Elektrivark jaab omanikule ja muutub Kinnistu
oluliseks osaks ning sel hetkel maksab omanik Sigustatud isikule Elektrivorgu eest summa;”
milline vastab selle turuviartusele.

6. Asjadigusleping

Omanik ja digustatud isik on Kinnistu koormamises isikliku kasutusdigusega kokku
leppinud ja lepinguosalised avaldavad soovi vastava digusmuudatuse
kinnistusraamatusse sissekandmiseks.

Vastavalt asjadigusseaduse § 62' ja 64' omanik lubab ning Sigustatud isik avaldab
soovi kanda Pidrnu Maakohtu Kinnistusosakonna Lisne Kinnistusjaoskonna
Kinnistusregistri registriossa nr 2080232 kantud kinnistu kolmandasse (1) jakku
esimesele vabale jérjekohale tihtajatu ja tasuta isiklik kasutusbigus-Fortum Elekter
Aktsiaseltsi (registrikood 10224137) kasuks Elektrivorgu Kaltsevééndi ulatuses
Elektrivérgu Majandamiseks vastavalt 25.02.2008.a. sélmitud lepingu punktile kolm (3)
ning lepingu lisaks olevale plaanile.

7. Védramatu jud

7.1. V#ramatu jéu all mdeldakse mistahes stindmuseid v5i pohjuseid, mis on viljaspool
nendest méjustatud poole kontrolli ning mis mojutavad markimisvasrselt ja ebasoodsalt poole
dritegevust, kaasa arvatud loodusjbude, torme, lumetorme, dikest, Gleujutusi, muid
loodusdnnetusi, mida eelpool nimetatus e ole loetletud, plahvatusi, tulekahjusid vai
vandalismi, soda (kas valjakuulutatut v5i mitte), relvastatud konflikte (kas sisemaiseid vai
rahvusvahelisi), masse, vastuhakke, Glestduse, rahvarahutusi, sabotaaze, blokaade, sisse-
vdi véljaveokeelde ning streike.

7.2. Lepinguosalised ei vastuta Ghegi k#esolevas lepingus s#testatud kohustuse mittetditmise
vBi téitmisega viivitamise eest, kui selline mittetsitmine v&i viivitus on phjustatud v4&ramatu
ju asjaoludest. Mdjustatud pool on kohustatud teist poolt koheselt kirjalikult informeerima
(koos teatise vdi informatsiooniga, mis ta on saanud seoses vaaramatu jou sindmusega),
teatades vddramatu jdu stindmuse asetleidmisest ja selle mdjutustest ning tegema kbik
véimaliku, vihendamaks vésramatu j6u téttu tekkivaid ebasoodsaid tagajargi.

7.3. Kaesoleva lepingu punktis seitse tks {7.1) nimetatud asjaolude esinemine peab olema
kinnitatud Eesti Kaubandus- ja Té6stuskoja diendiga vai kohtuotsusega.

7.4. Juhul, kui vaaramatu jou olukord kestab kauem kui Gkssada kaheksakimmend (180)
jarjestikust pdeva, otsustavad lepinguosalised, kas lepingu edasine t&itmine on vdimalik.

8. Konfidentsiaalsus
Omanik ja digustatud isik kohustuvad hoidma kéesolevas lepingus toodud tehnilise ja

kommertsinformatsioconi konfidentsiaalsust, vltima selle levikut kolmandatele isikutele ja
havitama teisele poolele lubamatu avalikustamisega tekitatud kahju. Kolmandate isikutena



(kéiesoleva lepingu punkti tdhenduses) ei kasitle lepinguosalised Iepinguosalistele digusabi
osutavaid juriste ning advokaate, audiitoreid, pankasid ning kinnisvarafirmasid.

9. Notari selgitused

9.1. isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on
Gigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama vGi teostama kinnisasja suhtes teatud digust, mis
oma sisull vastab ménele reaalservituudile. Isikliku kasutusbiguse ulatus m#dratakse
kahtluse korral vastavalt Sigustatud isiku vajadustele (Asjadigusseaduse § 225).

9.2, Isikliku kasutusdiguse véib kinnisasja omaniku ndusolekul teisele isikule Gle anda,
muutmata seejuures isikliku kasutusBiguse kestust. Isikliku kasutusSiguse omandaja ja
esialgne omaja vastutavad kinnisasja omaniku ees isiklikust kasutusbigusest tekkivate
kohustuste téitmise eest solidaarselt. Kui isikliku kasutusbiguse esemeks on tehnovork véi =
rajatis, ei ole isikliku kasutusdiguse lleandmiseks v8i koormamiseks kinnisasja omaniku
ndusolek vajalik (Asjadigusseaduse § 226).

9.3. Kinnisasjade thendamisel vdi kinnisasja jagamisel jddvad kinnistusraamatusse kantud
bigused kehtima. Juhul kui diguste endisel kujul kehtimajadmine ei ole vdimalik, jadvad
kinnistusraamatusse kantud digused kehtima vastavalt puudutatud isikute notariaalselt
téestatud kokkuleppele.

9.4. Kui kinnistusraamatusse kantud digustatud isiku Gigus oli kolmanda isiku kasuks piiratud,
on piirang omandaja suhtes kehtivy kui see on kinnistusraamatusse kantud
(Asjabigusseaduse § 56).

8.5 Omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal tehnovdrku vdi -rajatist ja lubama selle
ehitamist kinnisasjale, kui tehnovdrk v8i -rajatis on vajalik avalikes huvides ja puudub muu
tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam v&imalus tehnovdrguga vai -rajatisega lituda
sooviva isiku tarbimiskoha Ohendamiseks tehnovérguga vdi -rajatisega vdi tehnovrgu vai -
rajatise arendamiseks. Talumiskohustust ei ole isikul juhul, kui tehnovérgust vbi -rajatisest
tulenev kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselt suurem kui avalik huvi tehnovdrgu véi -
rajatise vastu voi tehnovbrguga liituda soovija huvi tehnovdrguga lilumise vastu ja on olemas
vimalus ehitada tehnovdrk vbi -rajatis nii, et teise kinnisasja omanik ei satu samavaarsesse
vdi halvemasse olukorda. {Asjadigusseaduse § 158%).

9.6. Omanikul on digus nuda tasu Asjadigusseaduse § 158’ I6ikes 1 satestatud tehnovrgu
vli -rajatise talumise eest asjadigusseaduse rakendamise seaduse §-s 15' kehtestatud
suuruses. Riigile kuuluvale maale ehitatud § 158" I5ikes 1 séitestatud tehnovargu vai -rajatise
talumise eest tasu ei maksta. Tehnovirgu vbi -rajatise talumise eest tasu saamiseks
Asjadigusseaduse I6ikes 1 satestatud alustel esitab kinnisasja omanik taotluse tehnovdrgu
vdi -rajatise omanikule. Taotluse vormi ja esitamise korra kehtestab majandus- ja
kommunikatsiooniminister. Tasu saamise ndude aegumistdhtaeg on kolm aastat.
Aegumistédhtaeg algab igs aasta 1. juulist. (Asjadigusseaduse § 1582).

9.7. vastavalt Asjadigusseaduse § 158’ Ig 3 on jooksva aasta eest tasu saamise digus isikul,
kes oli vastava kinnisasja omanik sama aasta 1. martsi seisuga, juhul kui ta esitab k&esoleva
paragrahvi Iikes 2 s&testatud taotluse jooksva aasta 1. juuliks;

9.8. vastavalt Asjadigusseaduse § 158' g5 makstakse tasu jooksva aasta eest vilja
hiliernalt sama aasta 1. detsembriks;

9.9. kui tehnovdrgu vdi -rajatise talumise kohustus tuleneb seadusest ning kinnisasja
omaniku ja tehnovdrgu vdi -rajatise omaniku vahel ei ole kehtivat lepingut tehnovérgu véi -
rajatise talumiskohustuse eest makstava tasu suuruse kohta, on kinnisasja omanikul digus
taotleda tasu tehnovérgu véi -rajatise talumise eest asjadigusseaduse § 158° |dikes 2
sétestatud korras. Tasu tehnovdrgu vGi -rajatise talumise eest hakatakse arvestama
tagasiulatuvalt alates 2004. aasta 1.novembrist eeldusel, et vastav taotlus esitatakse
hiljemalt 2010. aasta 1. juuliks Asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15%).

9.10. Vastavalt Elektriohutusseaduse §le 12 on elektripaigaldise kaitsevésnd
elektripaigaldist, kui see on iseseisev ehitis, Gmbritsev maa-ala, 8huruum vai veekogqu, kus
ohutuse tagamise vajadusest l&htudes kehtivad kasutuspiirangud.
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9.10.1. Elektripaigaldise kaitsevdndis on keelatud t5kestada juurdepéasu elekiripaigaldisele,
pGhjustada oma tegevusega elekiripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning tekitada muul
viisil olukorda, mis v5ib ohustada inimest, vara véi keskkonda, samuti korraldada
kérgepingepaigaldise Shuliini kaitsevstndis massitritusi,

9.10.2. Eiektripaigaldise omaniku loata on keelatud: elektripaigaldise kaitsevaéndis ehitada,
sealhuigas ehitada tankiat, ladustada jastmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mae-,
laadimis-, stvendus-, I6hkamis- ja maaparandustéid, feha tuld, istutada ning langetada puid;
veekaabelliinide kaitsevé6ndis veesdidukiga ankrusse heita, likuda heidetud ankru, kettide,
logide, traalide ja v&rkudega, paigaldada veesdidukite likiust&hiseid ja poisid ning varuda
jadd; dhuliinide kaitsevédndis sbita masinate ja mehhanismidega, mille Gldkdrgus maapinnast
koos veosega vdi ima selleta on (le 4,5 meetri; kdrgepingepaigaldise G&huliinide
kaitsevoondis ehitada traattarasid ning rajada loomade joogikohti maakaabeliinide
kaitsevéondis toétada I58kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha mullatdid stigavamal
kui 0,3 meetrit, kiintaval maal stigavamal kui 0,45 meetrit ning ladustada ja teisaldada
raskusi.

9.10.3. Elektripaigaldise  kaitsevétndi ulatus on  kehtestatud majandus- ja
kemmunikatsiooniministri 26.03.2007.a. méaarusega nr 19,

9.10.4. Vastavatt Riigivaraseaduse § 22 ig 3 tuleb riigivara registrisse kandmisele kuuluva
vara piiralud asjabigusega koormamise kohta teha kanne riigivara registrisse.
Kinnistusraamatusse véi teistesse vastavatesse registritesse kande tegemiseks peab piiratud
asjadigusega koormamist kajastav kanne olema eelnevalt tehtud riigivara registrisse.

9.11. Samuti on notar lepinguosalisi informeerinud, et kinnistamisotsuse tegemine ja
kinnistamisavalduses taotlety kinnistusraamatusse sissekandmine saab toimuda pérast
tasumisele kuuluva riigildivu tasumist ja vastavasisulise maksekorralduse esitamist
kinnistusosakonnale.

10. Tehinguvéértus ja notari tasu

10.1. Lepinguosalised avaldavad k#esoleva lepingu tehinguvaartuseks isikliku kasutusdiguse
seadmisel 2000 krooni.

10.2. Notari tasu 184 kr (NTS §§ 3, 10 Ig 3, 12, 22, 23) kéibemaks (18%) 33.10 krooni —
kokku 217.10 krooni.

10.3. Lepinguosalised on kokku leppinud, et notari tasu ja riigildivu tasub digustatud isik.

10.4. Vastavalt Notari tasu seaduse § 35 lisandub punktis kiimme kaks (10.2.) nimetatud
tasule algérakirja valmistamise tasu iga A4 formaadis lehekalje eest 3,55 krooni ning
kinnitatud #rakirja tasu Notari tasu seaduse § 31 p 17 ja § 35 kohaselt iga A4 formaadis
esimese lehekllje eest 27,15 krooni ja iga jérgneva lehe eest 9,45 krooni (eelnimetatud
summad sisaldavad kaibemaksu).

10.5. Vastavalt Riigildivuseaduse §-dele 72 Ig 1 ja 319 tuleb isikliku kasutusdiguse seadmise
eest kinnistusraamatusse tasuda 52 krooni {tehinguva&rtus 2000 krooni), milline summa
tuleb kanda Rahandusministeeriumi arveldusarvele nr 10220034796011 SEB Eesti
Ohispangas véi arveldusarvele nr 221023778608 Hansapangas viitenumbriga 2900072411
Maksekorralduse selgitusse markida Kinnistu kinnistusregistri registriosa nr 2080232, milles
kandeid taotietakse.

11. Notarlle volituste andmine

11.1. Lepinguosalised teevad notarile Olesandeks ning seoses kéesoleva lepinguga volitavad
teda esitama kéesoleva lepingu drakirja P4rmu Maakohtu Kinnistusosakonnale,

11.2. Lepinguosalised on kokku leppinud ning volitavad notarit vajadusel esitama
kinnistusosakonnale tdiendavaid avaldusi ja tapsustusi, sealhulgas tegema vajaduse korral
kéesoleva lepingu kinnistamisavalduses tdiendusi ja parandusi ulatuses, mis on seotud
kdesolevas kokkuleppes toodud lepinguosaliste taotlustega.



11.3. Eesti Vabariigi esindaja esitab k4esoleva lepingu t3estatud #rakirja kannete tegemiseks
Riigivararegistrile.

12, Loppsiitted

12.1. Kdesolev leping on koostatud Ohes (1) eksemplaris, milline s#ilitatakse notaribliraos.
Kaesoleva lepingu tGestamise p#eval véljastatakse Fortum Elekter Aktsiaseltsi esindaja
Arvo Niilerile ja Eesti Vabariigi nimel Keskkonnaministeeriumi esindaja Helin
Karbus'ele kdesoleva lepingu algérakirjad, mis tdestamisseaduse § 48 kohaselt asendavad
bigustoimingutes notariaalakti originaali.

12.2. Kéesoleva lepingu tekst on lepinguosaliste esindajatele enne notari juuresolekul
allakirjutamist notari poolt ette loetud, antud lepinguosaliste esindajatele enne heakskiitrnist
I&bivaatamiseks, lepingu sisu ja Giguslikud tagajérjed selgitatud ning lepinguosalist@
esindajad kinnitavad ké&esolevale lepingule alla kirjutades, et leping, selle tekst ja sisu
vastavad lepinguosaliste tahtele.

12.3. Kéesolev leping on lepinguosaliste esindajate poolt omakéeliselt alla kifjutatud notari

juuresolekul.
mm

Oigustatud isiku

esindaja:

ees-ja perekonnanimi allkiri
Omaniku
esindaja:

ees-ja perekonnanimi allkiri



Tallinnas, kahekOmne vilendai veebruaril kahe tuhande kaheksandal (25.02.2008.) aastal

Mina, Tallinna notar Tea Tlrnpuu, kelie buroo asub Tallirnas Maakri tn 19/21, annan vilja
kéesoleva algarakirja, mis vastab notariaalakti originaalile.

Isikute loetelu, kellele algarakirjad véljastatakse:

- Fortum Elekter Aktsiaseltsi esindaja Arvo Niiter ja
- Eesti Vabarilgi nimel Keskkonnaministeeriumi esindaja Helin Karbus.

Tdestamisseaduse § 48 kohasell alg&rakiri asendab digustoimingutes notariaalakti originaali.

Kaesolevas algarakirjas on tksteist (11) nddritud, nummerdatud ja pitseeritud lehte. -
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