Muudatus 1

RMK ja OU Voore Farm
vahel 18.06.2017. a. sBlmitud
maarendilepingu nr 3-1.21/115
Lisa 3 juurde

KOKKULEPE LEPINGU MUUTMISE KOHTA

Riigimetsa Majandamise Keskus, edaspidi Rendileandja, keda esindab RMK juhatuse esimehe
18.01.2018 a. késkkirja nr 1-5/13 alusel RMK L&&ne-Virumaa metsatilem Eerik Vaartndu, uhelt
poolt,

ja

osalihingu Voore Farm, edaspidi Rentnik, keda esindab juhatuse liige Tiina Klammer, teiselt
poolt,

keda nimetatakse edaspidi Pool voi thiselt Pooled,

tuginedes lepingu punktile 8.1, on pooled kokku leppinud muuta 18.06.2017. a sdlmitud
maarendilepingut nr 3-1.21/115 ja lugeda see kehtivaks terviktekstina jargmiselt:

MAARENDILEPING nr 3-1.21/115

(hiliseima digitaalallkirja kuupéev)

Riigimetsa Majandamise Keskus, edaspidi rendileandja, keda esindab RMK juhatuse liikme
23.03.2017.a. kaskkirja nr 1-5/80 alusel Laane-Virumaa metsatilem Eerik Vaartndu, uhelt poolt,
Ja Voore Farm OU, edaspidi rentnik, keda esindab juhatuse liige Tiina Klammer, teiselt poolt,

keda nimetatakse edaspidi pool voi Uhiselt pooled,

s0lmisid RMK juhatuse litkme 24.05.2017.a kaskkirja nr 3-1.56/85 ,Kinnisasjade
pollumajanduslikuks kasutamiseks kasutusse andmine“ alusel ning koosk@las metsaseaduse,
riigivaraseaduse, voladigusseaduse ja Vabariigi Valitsuse 9. jaanuari 2007. a maarusega nr 4
,»Riigimetsa Majandamise Keskus pdhimdarus*

kéesoleva lepingu, edaspidi leping, alljargnevas:

1. Lepingu dokumendid

1.1. Lepingu dokumendid koosnevad lepingu kéesolevast tekstist, lepingu sdlmimisel
allakirjutatavatest lisadest ning lepingu muudatustest ja tdiendustest, milles voidakse kokku
leppida pérast lepingu sdlmimist ja mis vormistatakse lepingu lisadena, samuti muudest lepingu
taitmisel olulist tdhtsust omavatest dokumentidest.

1.2. Lepingule lisatakse jargmised lisad:

1.2.1. Lisa 1 — Maatiiki plaan koos renditava pinna suuruse aranditamisega;

1.2.2. Lisa 2 — Maatuki tleandmise-vastuvdtmise akt, milles on fikseeritud maatiiki seisund
Lepingu joustumisel.



2. Lepingu objekt ja tahtaeg

2.1. Lepinguga annab rendileandja kui renditavat riigivara valitsema volitatud asutus rentnikule
tahtajaliseks kasutamiseks lepinguga satestatud kasutusotstarbel - pdllumajandusliku
kasutamise eesmargil — 2,18 ha suuruse maatiiki Ladne-Viru maakonnas Vinni vallas Kehala
kilas asuvast kinnisasjast lahiaadressiga Lubjakivi (katastritunnus 90002:004:0920, pindala 2,23
ha, riigi kinnisvararegistri objekti kood KVV2516).

2.2. Maatlki Uleandmine rentnikule vormistatakse Kirjaliku tleandmise-vastuvotmise aktiga,
millele kirjutavad alla mélema poole esindajad. Maatiki Uleandmise-vastuvétmise akt on lepingu
lisaks nr 2. Uleandmise-vastuvdtmise akti allakirjutamisega loetakse maatiiki otsene valdus
rentnikule tleldinuks.

2.3. Leping on sdlmitud 10 (kiimneks) aastaks ning joustub lepingu punktis 4 kohase tagatisraha
laekumisele jargneval paeval. Leping kehtib kuni 31. oktoober 2027. a. (kaasaarvatud).

2.4. Lepingu allakirjutamisega rentnik kinnitab, et on tle vaadanud kasutusse antava maatuki,
tutvunud lepingu lisadega ja on eelnimetatud andmete alusel teadlik kasutusse antava maatiki
paiknemisest, ligipaasuvdimalustest, suurusest ja piiridest.

3. Rendi maksmise tingimused

3.1. Rentnik on kohustatud tasuma rendileandjale tasu maatiki kasutamise eest Umardatult 100
(Ukssada) eurot aastas, edaspidi rent, ks kord aastas ettemaksuna vastava aasta 31.detsmbriks.
Rendile lisandub kaibemaks Gigusaktidega satestatud madras. Tasumise kohustus tekib lepingu
joustumisest.

3.2. Rendileandjal on 0&igus taotleda rendi suurendamist lepingu s6lmimisest kolme aasta
mooddumisel ja vastavalt iga kolme jargmise aasta moddumisel vastavalt ametlikult avaldatud
tarbijahinnaindeksi muutusele alates lepingu s6lmimisest kuid mitte rohkem kui kolm protsenti
(3%) korraga. Rendi suurendamine fikseeritakse kirjalikult lepingu lisana. Juhul, kui pooled ei
saavuta kokkulepet uue rendi suuruse osas jargmise kolme aastase perioodi esimeseks péevaks, on
rendileandjal Gigus leping erakorraliselt Ules Gelda, teatades sellest kirjalikult rentnikule 1 (Uks)
kuu ette.

3.3. Rentnik on kohustatud tasuma téaiendavalt rendile jargmisi korvalkulusid, edaspidi
korvalkulud:

3.3.1. renditava maa maamaks.

3.4. Korvalkulude eest arve esitamine toimub proportsionaalselt rendile antud maatiki suhtest
katastritiksuse (katastritunnus 90002:004:0920) tldpindalasse;

3.5. Rendileandja poolt esitatud kdrvalkulude arve eest tasumine

toimub rentniku poolt 5 t6dpaeva jooksul peale arve esitamist;

3.6. Juhul, kui maatiikiga kaasnevad muud seadusega ettendhtud kulutused, mida kaesolevas
punktis pole nimetatud, lahtuvad pooled tasumise korra kindlaksmééaramisel kaesolevas punktis
satestatust.

3.7. Rendi vodi korvalkulude eest tasumisega viivitamisel on rentnik kohustatud tasuma
rendileandjale viivist 0,15% (null koma viisteist protsenti) tasumisega viivitatud summast iga
kalendripdeva eest.

4. Tagatisraha

4.1. Rentnikul on kohustus maksta lepingu allkirjastamisest 5 (viie) to0péeva jooksul lepingust
tulenevate rendi- vOi muude nduete tagamiseks 100 eurot, edaspidi tagatisraha, Rendileandja
pangakontole EE881010002021370008 SEB pangas. Rendileandjal on Gigus tagatisraha kasutada
lepingu I6ppemisel. Rendileandja tagastab rentnikule tagatisraha 2 (kahe) kuu moéddumisel arvates
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lepingu 18ppemise kuupdevast, kui rendileandja ei ole esitanud rentniku vastu lepingust tulenevat
nduet. Tagatisrahalt ei maksta rentnikule intressi.

4.2. Rendileandja ei esita arvet tagatisraha maksmiseks.

4.3. Rentnik kohustub esitama rendileandjale tagatisraha tasumist tdendava maksekorralduse
koopia.

5. Rentniku kohustused

5.1. Rentnik kohustub:

5.1.1. kasutama maatiikki lepingu p. 2.1. nimetatud kasutusotstarbel;

5.1.2. tagastama maattki rendileandjale lepingu I0ppemisel vdi ennetdhtaegsel I6petamisel
(erakorralisel Ulesttlemisel) vastavalt lepingu tingimustele;

5.1.3. tasuma t&htaegselt renti ja kdrvalkulusid, samuti muid lepingu jargselt tasumisele kuuluvaid
summasid;

5.1.4. lubama rendileandja esindajaid koos rentniku esindajaga takistamatult maatukile
lepingutingimuste tditmise kontrollimiseks ja Ulevaatuseks. Rentnikupoolsete rikkumiste
avastamisel teeb rendileandja vastavad ettekirjutused, mis on rentnikule kohustuslikud, ning
vajaduse korral votab tarvitusele abindud rikkumiste kdrvaldamiseks ja riigile kahju tekkimise
valtimiseks;

5.1.5. teatama viivitamatult rendileandjale looduskahjudest jm. dnnetustest, mis toimusid seoses
maatiikiga voi mis mojutavad lepingu kohast téitmist;

5.1.6. huvitama rendileandja ndudel kahjud, mis on tekkinud rentniku v@i temaga seotud isikute
tegevuse tagajérjel maattkile;

5.1.7. pidama kinni 6igusaktidega vdi rendileandja poolt kehtestatud ja avalikustatud tuleohutuse
ja muudest asjakohastest eeskirjadest maattiki osas;

5.1.8. tagama maatukil ja selle Iahimas imbruses heakorra ning vajadusel jaatmekaitluse;

5.1.9. mitte kahjustama oma tegevusega maatiikil asuvaid ja sellega piirnevaid
maaparandussusteeme ja juurdepaasuteid;

5.1.10. arvestama oma tegevuses Riigimetsa Majandamise Keskuse keskkonnapoliitikat ja oma
tegevuse vBimalike kahjulike keskkonnamdjudega; tagama sédastliku ressursikasutuse ja valtima
kahjulikke keskkonnamdjusid,;

5.1.10. mitte andma maatikki allrendile vdi muul viisil kasutusse;

5.1.11. teavitama viivitamatult rendileandjat rentniku Giguste ja kohustuste Gigusjargluse korras
uleminekust, kusjuures Oigusjarglane on kohustatud esitama oma andmed ning Kinnituse, et
digusjarglane kohustub taitma koéiki lepingust tulenevaid kohustusi;

5.1.12. korraldama maatukil lepingu punktis 5.1.1 nimetatud tegevusi kooskdlas kehtivate
digusaktidega;

5.1.13. lubama lepingu kehtimise ajal maatikil teostada geoloogilisi uuringuid ning uld- ja
ehitusgeoloogilisi uurimistoid;

5.1.14.

6. Rentniku digused

6.1. Rentnikul on digus:

6.1.1. iseseisvale tegevusele maatikil tulenevalt maatiiki kasutusse andmise otstarbest;
6.1.2. saada rendileandjalt teavet otsustest, mis mdjutavad lepingu taitmist.

7. Rendileandja kohustused
7.1. Rendileandja kohustub:
7.1.1. andma maatuki rentniku kasutusse ja valdusse ule lepingu joustumisel.



8. Lepingu muutmine

8.1. Lepingu tingimusi vBib muuta vOi taiendada poolte kirjalikul kokkuleppel, vélja arvatud
juhtudel, kui lepingu muutmise vajadus tuleneb digusaktide muutumisest. Juhul, kui lepingu
muutmise vajadus tuleneb Oigusaktide muutumisest, teatab rendileandja sellest rentnikule
kirjalikult 1 (iks) kuu ette.

8.2. Lepingu voi juba joustunud lepingu lisade muutmine ja tdiendamine vormistatakse lepingu
lisana.

9. Lepingu I6ppemine ja erakorraline Glesttlemine

9.1. Leping I6peb lepingu téhtaja 16ppemisel.

9.2. Poolte kirjalikul kokkuleppel vdib lepingu IGpetada igal ajal enne lepingu tdhtaja mé6dumist.
Lepingu vdib erakorraliselt tles ¢elda tihe poole ndudmisel digusaktides ja lepingus ettendhtud
alustel, kusjuures tlesttlemist ndudev pool on kohustatud teatama sellest teisele poolele Kirjalikult
1 (Uks) kuu ette.

9.3. Rendileandja vdib lepingu erakorraliselt etteteatamistdhtaegu jargimata véladigusseaduse 8-s
196 toodud ndudeid jargides dles delda juhul, kui

9.3.1. rentnik kasutab maatlkki vastuolus lepingus nimetatud otstarbega;

9.3.2. rentnik takistab lepingu punktis 5.1.4 nimetatud (levaatuse teostamist;

9.3.3. rentnik jatab tahtaegselt maksmata rendi, viivise vo@i kérvalkulud;

9.3.4. pooled ei saavuta kokkulepet uue rendi suuruse osas jargmise kolmeaastase perioodi
esimeseks péevaks, teatades sellest kirjalikult rentnikule 1 (liks) kuu ette.

9.3.5. rentnik annab maatiki allrendile voi muul viisil kasutusse;

9.3.6. rentnik ei ole jarginud lepingu punktis 5.1 toodud muid kohustusi;

9.3.7. rentnik pankrotistub vdi 10petab tegevuse. Rentniku voi tema digusjarglase I6petamisel voi
pankroti valjakuulutamisel loetakse leping IGpetatuks alates rentniku IGpetamise v@i pankroti
valjakuulutamise péevast.

9.3.8. rendileantud vara on riigile vajalik avalikuks otstarbeks. Sel juhul havitab riik rentnikule
erakorralise Ulesutlemise tottu tekkinud kahju seaduses satestatud korras.

9.3.9. Kui ilmneb, et digusjargluse korras lepingu pooleks astunud isik ei ole vBimeline lepingu
eset korrapéraselt majandama voi kui rentnikult ei saa lepingu jatkamist muul pdhjusel oodata,
vOib rendileandja 1 (iihe) kuu jooksul lepingusse astumise teate kattesaamisest lepingu ules delda.

9.4. Rentnik vdib nduda lepingu erakorralist lesttlemist juhul, kui:

9.4.1. tema poolt lepingujargsete diguste teostamine vdi kohustuste tditmine on vadramatu jou voi
rendileandja sul tdttu muutunud vbimatuks voi oluliselt raskendatuks.

9.5. Lepingus madratud etteteatamistahtaja jooksul kehtivad lepinguga kokku lepitud tingimused.

10. Lepingu I6ppemise ja erakorralise tlesttlemise tagajarjed

10.1. Lepingu I6ppemisel vdi erakorraliselt Ulesttlemisel on rentnik kohustatud tagastama
maatiiki rendileandjale seisukorras, mis vastab selle lepingujargsele kasutamisele. Maatiki
kahjustamise korral rentniku sddl on rentnik kohustatud hiivitama rendileandjale maatikile
tekitatud kahju ja taastama maatiki kasutamiseelse olukorra.

10.2. Maatiiki tagastamine rendileandjale vormistatakse kirjaliku tileandmise-vastuvdtmise aktiga,
millele kirjutavad alla mélema poole esindajad. Maatiiki ileandmise-vastuvotmise akt lisatakse
lepingule lepingu lisana. Uleandmise-vastuvdtmise akti allakirjutamisega loetakse maatiikk
rentniku poolt tagasi antuks. Kui rentnik hoidub korvale maatiiki tleandmise-vastuvdtmise akti
allkirjastamisest, on rendileandjal 6igus akt alla kirjutada thepoolselt.



10.3. Lepingu I6ppemisel vdi erakorraliselt Glesutlemisel esitab rendileandja rentnikule 16pparve.
LOpparve esitatakse hiljemalt 1 (the) kuu jooksul arvates maatuki rendileandjale tagastamisest.
Ldpparves fikseeritakse pooltel teineteiselt saadaolevad summad ja nende arvutamise alused.

10.4. Riigi omandidiguse 10ppemisega maatikile j&ab leping jousse ka uue omaniku suhtes, kui
seadustes ei nahta ette teisiti.

11. Poolte vastutus

11.1. Maatuki rendileandjale tagastamisega viivitamisel lepingu 16ppemisel voi erakorralisel
ulesttlemisel kohustub rentnik maksma leppetrahvi alljargnevalt:

11.1.1. tagastamisega viivitamise korral kuni 1 kuu Ule méé&ratud tahtaja - 1 (iks) % kuue kuu
rendist iga viivitatud paeva eest;

11.1.2. tagastamisega viivitamise korral tle 1 kuu - 3 (kolm) % kuue kuu rendist iga viivitatud
péaeva eest.

11.2. Lisaks lepingus ettendhtud viivise ja leppetrahvi tasumisele on pooled kohustatud téielikult
hiivitama teineteisele lepingu mittekohase taitmisega tekitatud kahju.

11.3. Rendi voi korvalkulude eest tasumisega viivitamisel on rentnik kohustatud tasuma
rendileandjale viivist lepinguga ettenahud suuruses ja korras.

12. Teadete edastamine

12.1 Lepinguga seotud teated edastatakse telefoni teel vdi e-kirja teel poole lepingus margitud e-
posti aadressile. Aadressi muutusest on pool kohustatud koheselt informeerima teist poolt.

12.2 E-kirja teel edastatud teated peetakse kéttesaaduks alates teate edastamisele jargnevast
toOpaevast.

12.3 Lepingust taganemise vdi lepingu ulesitlemise avaldused ning lepingu rikkumisel teisele
poolele esitatavad ndudekirjad peavad olema kirjalikus vormis. Kirjaliku vormiga on vordsustatud
digitaalselt allkirjastatud elektrooniline dokument. Viimane vormindue on téidetud ka juhul, kui
teade edastatakse e-kirja teel.

13. Poolte esindajad

13.1. Rendileandja maarab oma esindajaks lepingu téitmisega seotud kisimustes RMK Lé&éne-
Virumaa metsatilema Eerik Vaartndu, telefon 505 0367; e-post eerik.vaartnou@rmk.ee.

13.2. Rentnik méaéarab oma esindajaks lepingu taitmisega seotud kiisimustes juhatuse liige Tiina
Klammer, telefon 327 8120 , e-post voorefarm@voorefarm.ee

13.3. Pooled kohustuvad koheselt teineteist informeerima volitatud esindajate voi nende
sidevahendite muutumisest.

14. Vaaramatu joud

14.1. Lepingust tulenevate kohustuste mittetaitmist vdi mittenduetekohast taitmist ei loeta lepingu
rikkumiseks, kui selle pdhjuseks olid asjaolud, mille saabumist pooled lepingu s6lmimisel ei
néinud ette ega vdinud ette ndha (va&ramatu joud).

Lepingus mdistetakse véaramatu jouna:

4.1.1. massilisi rahutusi poolte asukoha haldustiksuses;

4.1.2. s6jalist konflikti;

4.1.3. riigikogu voi valitsuse digusakti, mis oluliselt takistab lepingu taitmist;

4.1.4. muu lepingus loetlemata asjaolu, mida mélemad pooled aktsepteerivad vadramatu jouna.
14.2. Pool, kelle tegevus lepingujargsete kohustuste taitmisel on takistatud vadramatu jou
asjaolude tottu, on kohustatud sellest koheselt Kirjalikult teatama teisele poolele.



14.3. Kui vaaramatu jou asjaolud kestavad ule 90 péeva, loetakse, et leping on 16ppenud taitmise
vOimatusega. Sellisel juhul ei ole kummalgi poolel 6igus nduda teiselt poolelt lepingu mittekohase
taitmisega tekitatud kahju hlvitamist.

15. Muud tingimused

15.1. Poolte vahel lepingu taitmisest tulenevad vaidlused lahendatakse l&biradkimiste teel.
Kokkuleppe mittesaavutamisel kuuluvad vaidlused labivaatamisele digusaktidega kehtestatud
korras.

15.2. Lepingus reguleerimata kisimuste lahendamisel juhinduvad pooled metsaseadusest,
riigivaraseadusest, voladigusseadusest ja teistest Gigusaktidest, mis vastavat kusimust reguleeri-
vad.

Rendileandja Rentnik

Riigimetsa Majandamise Keskus Voore Farm OU

Registrikood 70004459 Registrikood 10013883

Madisa, Sagadi kiila, Haljala vald Rahu 4 Viru-Jaagupi alevik 46604 L&ane-Virumaa
Ladne-Virumaa, Tel. 327 8120

RMK Léaane-Virumaa metskond

Loobu killa Kadrina vald 45220
Laane-Virumaa

Konto EE881010002021370008 SEB pangas

Tel. 505 0367

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Eerik Vaartnou Tiina Klammer

metsallem juhatuse liige



